OPSTI USLOVI POSLOVANJA AGENCIJE ZA NEKRETNINE
MARKO ANDELKOVIC PR

UNO NEKRETNINE

Na osnovu odredbe ¢lana 28. Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti, Agencija za
nekretnine Marko Andelkovi¢ pr Uno nekretnine sa sediStem u Leskovcu, ulica Juznomoravskih brigada broj
43, matic¢ni broj: 67893964, PIB: 114839910 ¢iji je zakonski zastupnik Marko Andelkovi¢, kao preduzetnik
koji obavlja delatnost posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti (u daljem tekstu: posrednik), utvrduje
dana 20.03.2025. godine ove Opste uslove poslovanja sa sledeCom sadrzinom:

| OPSTE ODREDBE

1. Posredovanje u prometu i zakupu nepokretnosti posrednik obavlja u skladu sa odredbama ¢lana 2. i 15-
29. Zakona o posredovanju u prometu 1 zakupu nepokretnosti te u skladu sa odredbama ¢lana 813., 814., 816-
820. 1822-826 Zakona o obligacionim odnosima i drugim odredbama ovog Zakona koje se shodno primenjuju.

2.0vim Opstim uslovima poslovanja utvrduju se osnovni uslovi i na¢in obavljanja posredovanja u prometu i
zakupu nepokretnosti, kao i medusobna prava i obaveze posrednika i nalogodavaca, fizickih i pravnih lica i
preduzetnika. Posredovanje se obavlja na osnovu ugovora o posredovanju, a ovi Opsti uslovi poslovanja
predstavljaju sastavni deo ugovora o posredovanju.

3.Nalogodavac svojim potpisom na ugovoru o posredovanju potvrduje da je upoznat sa OpStim uslovima
poslovanja, da mu je primerak Opstih uslova urucen prilikom potpisivanja ugovora i da iste prihvata. Ovi
Opsti uslovi poslovanja su istaknuti na vidnom mestu u poslovnom prostoru posrednika.

4.Posrednik u obavljanju poslova posredovanja ima pravo da nepokretnost za ¢iji promet ili zakup posreduje
oglasava u sredstvima javnog informisanja (Stampani mediji, televizija, radio, elektronski mediji i sli¢no), u
svom poslovnom prostoru i na drugim mestima gde je dozvoljeno oglasavanje u vezi sa prometom ili zakupom
nepokretnosti. Prilikom oglaSavanja, pored svojih poslovnih podataka, posrednik je duzan da oglasi i podatke
o ceni, lokaciji, povrsini i strukturi nepokretnosti.

5.Posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu koju mu isplacuje nalogodavac, u svim sluc¢ajevima
predvidenim Zakonom o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti i ugovorom o posredovanju, a ¢ija
visina, rok 1 naCin isplate su ugovoreni ugovorom o posredovanju.

Il VRSTE POSREDOVANJA

1.Posrednik moZe biti angaZovan za posredovanje u prometu i zakupu nepokretnosti od strane nalogodavca
koji moze biti prodavac, kupac, zakupodavac ili zakupac nepokretnosti, kao 1 punomoc¢nici ovih lica.
Posrednik, kako u posredovanju u prometu, tako i u posedovanju u zakupu nepokretnosti, moze posredovati
za obe ugovorne strane.



2.Posrednik 1 nalogodavac mogu ugovorom o posredovanju ugovoriti ekskluzivno posredovanje, kojim
ugovorom ¢e se nalogodavac obavezati izriCitim ugovaranjem klauzule o ekskluzivnom posredovanju, da u
ugovorenom roku nec¢e angazovati drugog posrednika za posredovanje u vezi sa odredenom nepokretnoscu.
Ako za vreme vazenja navedene klauzule, nalogodavac zaklju¢i pravni posao u vezi sa konkretnom
nepokretnoséu, za koji je posredovao drugi posrednik, bice duzan da posredniku sa kojim je ugovorio
ekskluzivno posredovanje, na ime naknade Stete isplati iznos ugovorene posrednicke naknade u celini.
Posrednik je duzan da posebno, u ugovoru o posredovanju, upozori nalogodavca na znaCenje i pravne
posledice klauzule o ekskluzivnom posredovanju.

3.Posrednik moze obavljati poslove posredovanja za nalogodavca koji Zeli da ostane anoniman, u kom slucaju
je posrednik duzan da ne otkriva identitet nalogodavca, u skladu sa uslovima iz ugovora o posredovanju, a
najkasnije do zaklju€enja predugovora o posredovanom pravnom poslu. Klauzula o anonimnom nalogodavcu
se izri¢ito ugovora ugovorom o posredovanju.

4. Posrednik moze ugovorom o potposredovanju preneti svoja prava i obaveze iz ugovora o posredovanju, u
celini ili delimi€no, na drugog posrednika, ukoliko se nalogodavac sa ovim izri¢ito saglasio u ugovoru o
posredovanju. Ugovor o potposredovanju se zakljucuje sa drugim posrednikom u pisanoj ili elektronskoj
formi (u skladu sa zakonom kojim se ureduje elektronska trgovina), sadrzi na¢in i uslove prenosa prava i
obaveza iz ugovora o posredovanju, isplate posrednicke naknade 1 otkaza ugovora. Posrednik je duzan da
kopiju ugovora o potposredovanju preda nalogodavcu u roku od tri dana od dana zakljuc¢enja istog, na ruke
nalogodavcu ili preporu¢enom poSiljkom na adresu nalogodavca iz ugovora o posredovanju. Posrednik
ugovorom o potposredovanju moze preuzeti prava i obaveze iz ugovora o posredovanju, u celini ili delimi¢no,
od drugog posrednika, ukoliko se nalogodavac drugog posrednika sa ovim izri¢ito saglasio u ugovoru o
posredovanju.

11 UGOVOR O POSREDOVANJU

1.Ugovor o posredovanju se zakljuCuje u pisanoj ili elektronskoj formi, izmedu posrednika i nalogodavca.
Ugovor o posredovanju naroc€ito sadrzi prava i obaveze posrednika i nalogodavca, podatke o posredniku i
nalogodavcu, vrstu i bitne elemente pravnog posla u cilju ¢ijeg zakljuCenja posrednik posreduje, o visini
nacinu i roku plac¢anja posrednicke naknade, roku vazenja ugovora i vrsti i visini troSkova i troskova dodatnih
usluga, ukoliko su ugovorene.

2.Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pravna dejstva protekom roka na koji je zakljucen,
zaklju¢enjem pravnog posla za koji je posrednik posredovao ili raskidom u pisanom ili elektronskom obliku.

3. U slucaju da kupac/zakupac odbije da potpiSe Potvrdu o obavljenom gledanju nepokretnosti-ugovor o
posredovanju sa kupcem/zakupcem, Posrednik nije obavezan da mu predmetnu nepokretnost pokaze.

4. U slucaju da je Posrednik pokazao predmetnu nepokretnost kupcu/zakupcu i pored odbijanja da potpisSte
Potvrdu o obavljenom gledanju nepokretnosti-ugovor o posredovanju sa kupcem/zakupcem, pa
kupac/zakupac ili sa njim povezana lica, zaklju¢i Ugovor o prometu/zakupu predmetne nepokretnosti,
¢injenica da je kupca/zakupca u vezu sa prodavcem/zakupodavcem doveo posrednik ¢e se dokazivati drugim
dokaznim sredstvima — svedocima, pisanom ili elektronskom dokumentacijom, sms porukama i sli¢no.



IV OPIS POSLOVA | OBAVEZE POSREDNIKA

Opis poslova i obaveze posrednika u posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti, kada je
posrednik angazovan od strane prodavca, odnosno, zakupodavca. Posrednik obavlja sledece
poslove i obavezuje se da cCe:

- nastojati da nade i dovede u vezu sa nalogodavcem lice - potencijalnog kupca, odnosno, zakupca, radi
pregovaranja o zakljuenju i radi zakljuenja ugovora o kupoprodaji, odnosno, o zakupu predmetne
nepokretnosti;

- pregledati nepokretnost nalogodavca i dati mu objektivno misljenje 0 ceni nepokretnosti, odnosno, o visini
zakupnine, u skladu sa njenim karakteristikama, prilikama na trzistu i drugim relevantnim okolnostima

- izvrSiti uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine nalogodavca na nepokretnosti i upozoriti
nalogodavca na moguce rizike u vezi sa upisom nepokretnosti u registre nepokretnosti, upisanim pravima,
odnosno, teretima na nepokretnosti, postojanjem prava prece kupovine i ograni¢enjima u pravnom prometu u
skladu sa posebnim propisima, te ukazati nalogodavcu na eventualne nedostatke u navedenim ispravama;

- obaviti potrebne radnje radi prezentacije nepokretnosti na trzistu radi prodaje, odnosno, davanja u zakup, na
odgovarajuc¢i nacin (u sredstvima javnog informisanja, ili u svom poslovnom prostoru i drugim mestima na
kojima je dozvoljeno oglaSavanj);

- dovoditi potencijalne kupce, odnosno zakupce, radi pregleda nepokretnosti, omoguciti im pregled,
prisustvovati pregledu i ugovarati na¢in i vreme razgledanja sa nalogodavcem i kupcem, odnosno zakupcem;
- u toku trajanja ugovora o posredovanju, redovano obaveStavati nalogodavca o prilikama na trzistu, o
interesovanju potencijalnih kupaca za kupovinu nepokretnosti, odnosno o interesovanju zakupaca, 0 ozbiljnim
ponudama koje kupci, odnosno zakupci budu isticali;

- posredovati u pregovorima nalogodavca sa potencijalnim kupcem, odnosno zakupcem, o kupoprodajnoj
ceni, odnosno zakupnini i ostalim elementima i uslovima kupoprodaje, odnosno zakupa, i nastojati da dode
do zakljucenja predugovora i ugovora o kupoprodaji, odnosno o zakupu;

- Cuvati podatke o licnosti nalogodavca i na osnovu pisanog naloga nalogodavca, ¢uvati kao poslovnu tajnu
podatke o nepokretnosti ili podatke u vezi s tom nepokretnosti ili kupoprodajom, odnosno zakupom
nepokretnosti;

- prisustvovati zaklju¢enju i overi predugovora i ugovora kod javnog beleznika, isplati kupoprodajne cene u
banci 1 primopredaji nepokretnosti, te da ¢e sa nalogodavcem i kupcem, odnosno zakupcem ugovoriti vreme,
odnosno, vreme 1 mesto izvrSenja navedenih radnji;

Opis poslova i obaveze posrednika u posredovanju u prometu nepokretnosti, kada je posrednik
angazovan 0d strane kupca, odnosno zakupca. Posrednik obavija sledec¢e poslove i obavezuje se da ¢e:

- nastojati da za nalogodavca pronade i upozna ga sa svim nepokretnostima koje se nude na trzistu, za koje
je nalogodavac potencijalno zainteresovan, a koje su posredniku dostupne za prezentiranje kupcu;
- omoguciti nalogodavcu pregled nepokretnosti koje je nalogodavac odabrao;

- ga upoznati sa svim uslovima prodaje, odnosno zakupa, koje je odredio prodavac, odnosno zakupodavac
nepokretnosti;



- obavestiti nalogodavca o svim okolnostima od znacaja za predmetni posao, koje su mu poznate;
- nalogodavcu dati objektivno misljenje 0 ceni nepokretnosti, odnosno, visini zakupnine, prilikama na trzistu
i drugim relevantim okolnostima;

- ga dovesti u vezu sa prodavcem, odnosno, zakupodavcem nepokretnosti koju nalogodavac odluci da kupi,
odnosno, uzme u zakup, radi pregovaranja o zakljuenju i radi zakljucivanja predugovora i ugovora o
kupoprodaji, odnosno o zakupu;

- ucestvovovati i posredovati u pregovorima o kupoprodajnoj ceni, odnosno zakupnini i ostalim elementima
i uslovima kupoprodaje, odnosno zakupa;

- nalogodavcu omoguciti uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine prodavca, odnosno zakupodavca
neposredno pre zakljucenja predugovora ili ugovora ili ranije, ukoliko se prodavac sa tim saglasi, te da ce
upozoriti nalogodavca na moguce rizike u vezi navedenih isprava, na moguce rizike u vezi sa upisom
nepokretnosti u registre nepokretnosti, upisanim pravima, odnosno, teretima na nepokretnosti;

- Cuvati podatke o licnosti nalogodavca 1 po pisanom nalogu nalogodavca, ¢uvati kao poslovnu tajnu podatke
o nepokretnosti u vezi sa ¢jjom prodajom ili zakupom posreduje ili u vezi s tom nepokretnoscu ili u vezi sa
poslom za koji posreduje;

3. Nece postojati obaveza posrednika da izvrSi neke od navedenih poslova i radnji, ukoliko to priroda posla
za koji posreduje ne zahteva ili isti ne uti¢u na punovaznost tog posla ili ukoliko nalogodavac izri¢ito izjavi
da posrednik nema obavezu da te poslove i radnje izvr$i ili u drugim slucajevima u kojima neke od navedenih
radnji nije potrebno obavljati.

V POSREDNICKA NAKNADA

1. Posrednik u posredovanju pri kupoprodaji nepokretnosti, ima pravo na posredni¢ku naknadu, koju
naplacuje od nalogodavca u visini 1 pod uslovima koji su regulisani ugovorom o posredovanju. Pravo na
posredni¢ku naknadu posrednik stice u trenutku zaklju¢enja ugovora o pravnom poslu u kome je posredovao
ili u trenutku zakljucenja predugovora, u zavisnosti od toga kako je ugovoreno ugovorom o posredovanju.
Izuzetno, posrednik moze, ali nije obavezan, na zahtev nalogodavca, umanjiti ugovorenu posrednicku
naknadu.

2. Posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu i kada nije bilo njegovog ucesc¢a u zaklju¢enju predugovora
ili ugovora o pravhom poslu u kome je posredovao, ukoliko je nalogodavca i drugu ugovornu stranu doveo u
vezu radi pregovaranja o zakljucenju i radi zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji, odnosno o zakupu, u slede¢im
slu¢ajevima:

- ukoliko je nalogodavac - prodavac, odnosno zakupodavac zaklju¢io predugovor ili ugovor sa kupcem,
odnosno zakupcem sa kojim ga je posrednik doveo u vezu, u punoj visini ugovorene posrednicke naknade;

- ukoliko usled krivice, odgovornosti ili odustanka nalogodavca - prodavca, odnosno zakupodavca, nakon
zaklju¢enog predugovora ili ugovora, nije doslo do zaklju€enja ili izvrSenja ugovora, u punoj visini ugovorene
posrednicke naknade;

3. Pod dovodenjem u vezu nalogodavca sa licem koje ¢e sa njim zakljuciti ugovor, smatra se pokazivanje
nepokretnosti, davanje podataka (adrese ili blizeg lokacijskog odredenja nepokretnosti, podataka o



nalogodavcu, odnosno, licu koje je zainteresovano za nepokretnost i slicno), bilo usmeno, bilo
objavljivanjem u oglasima ili na website-u posrednika, organizovanje sastanka ili upoznavanje nalogodavca
i lica koje je zainteresovano za nepokretnost i svaka radnja koju posrednik izvrsi u cilju pregovaranja radi
zaklju€enja 1 zakljuCenja ugovora za koji posreduje. Smatra se da je dovodenje u vezu izvrSeno i ukoliko je
posrednik sve ove radnje obavio sa licima koja su povezana sa nalogodavcem, odnosno, licima koja su
zainteresovana za nepokretnost, odnosno, ukoliko povezana lica zakljuce pravni posao za koji je posrednik
posredovao. Pod povezanim licima smatraju se bra¢ni drugovi, srodnici, punomo¢nici i sva druga lica koja
su posredno ili neposredno dobila podatke od posrednika o predmetoj nepokretnosti. Kao povezano lice,
smatra se i pravno lice ili preduzetnik u kome je nalogodavac, odnosno, lice zainteresovano za
nepokretnost, osnivac, zastupnik ili zaposleni.

4. Posrednik nije u obavezi da vrati isplacenu posredni¢ku naknadu u slucaju raskida ugovora, predugovora,
odustajanja jedne od ugovrnih strana i slicno, osim ako ugovorom o posredovanju nije drugacije ugovoreno.

5.Posednik ima pravo na ugovorenu posredni¢ku naknadu u punoj visini i u slué¢ajevima iz odredbi ¢lana
27.stav 5., 6. 1 7. Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti, a koji su blize opisani u opstim
odredbama ovih Opstih uslova poslovanja.

VI TROSKOVI, TROSKOVI DODATNIH USLUGA |
NAKNADA STETE

1. Posrednik, pored prava na posrednicku naknadu, ima pravo na trosSkove ukoliko je to ugovorom 0
posredovanju izricito predvideno. Posrednik ima pravo i na troskove dodatnih usluga, za dodatne usluge koje
obavlja za nalogodavca, ukoliko su isti ugovoreni ugovorom o posredovanju ili posebnim ugovorom, a koje
posrednik moZe naplatiti unapred ili po obavljenim uslugama.

2.Posrednik ima pravo na naknadu troSkova koji nastanu tokom posredovanja, i ukoliko nisu ugovoreni
ugovorom o posredovanju, ukoliko nalogodavac da nalog za posredovanje ili zaklju¢i ugovor o posredovanju
protivno nacelu savesnosti i postenja, koji troSkovi ne mogu biti ve¢i od ugovorene posrednicke naknade za
posredovani posao.

3.Posrednik mozZe zahtevati naknadu Stete od nalogodavca i1 ukoliko nije ugovorena ugovorom o
posredovanju, u slu¢aju da je nalogodavac, bez opravdanog razloga, nakon dobijanja ponude koju je prihvatio,
odnosno, nakon davanja ponude koja je prihvacena, odbio da pristupi zakljuéenju predugovora, odnosno,
ugovora, u unapred utvrdenoj visini koja ne moze prelaziti visinu pune ugovorene posrednicke naknade.
Nalogodavac odgovara za svu S$tetu koju prouzrokuje posredniku postupanjem suprotno Obavezama
nalogodavca iz ovih Opstih uslova poslovanja ili iz ugovora o posredovanju, u iznosu koji ne moZze prelaziti
visinu pune ugovorene posrednicke naknade.

4. Ukoliko nalogodavac ( kupac ili prodavac, zakupac ili zakupodavac ) bez znanja posrednika, zakljuci
ugovor o kuporodaji ili zakupu, sa licem — drugom ugovornom stranom, sa kojom ga je posrednik doveo u
vezu, duZzan je da posredniku nadoknadi Stetu u visini ugovorene posredni¢ke provizije. Ovu obavezu
nalogodavac takode ima ukoliko ugovor o kupoprodaji ili zakupu zakljuci sa njim povezano lice ili lice koje
je sa njim bilo u razgledanju nepokretnosti.



5. Ukoliko nalogodavac- prodavac/zakupodavac odustane od prodaje/izdavanja nepokretnosti duzan je da
posredniku nadoknadi troskove na ime oglasavanja i prezentacije premetne nepokretnosti zainteresovanim
kupcima/zakupcima na terenu. Iznos troskova utvrdi¢e se na osnovu cenovnika iz glave IX ovih Opstih uslova
i dokaza o prezentaciji predmetne nepokretnosti na terenu.

6. Nastanak Stete i njena visina utvrdivace se na osnovu pisanih dokaza, ugovora i potvrda, kao i na osnovu
svih ostalih dokaznih sredstava — svedoka, sms poruka, komunikacija na drustvenim mrezama i sli¢no.

VIl OBAVEZE NALOGODAVCA

1. Nalogodavac pri zaklju¢enju ugovora o posredovanju mora omoguciti posrediniku da utvrdi njegov
identitet, davanjem na uvid li¢ne isprave, a ukoliko je u pitanju punomoc¢nik, li¢ne isprave 1 prema pozitivnim
propisima valjanog punomocja, po formi i1 po sadrzini. Prodavac 1 zakupodavac, u svojstvu nalogodavca, se
obavezuje da ¢e posredniku dati na uvid sve isprave koje predstavljaju dokaz o njegovom pravu svojine na
nepokretnosti u ¢ijem prometu ili zakupu se posreduje, te je duzan da upozori posrednika na sve upisane i
neupisane terete koji postoje na nepokretnosti.

2. Nalogodavac je u obavezi da obavesti posrednika o svim okolnostima koje su od znacaja za obavljanje
posredovanja, da posredniku i potencijalnom kupcu, odnosno zakupcu omogucéi razgledanje nepokretnosti, na
dogovoreni na¢in i u dogovoreno vreme, da posredniku omoguci fotografisanje, video zapis i oglasavanje
nepokretnosti, da jasno 1 nedvosmisleno obavesti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnost, $to
posebno ukljucuje taéne podatke o ceni, lokaciji, strukturi nepokretnosti i sl., da preda posredniku originale
ili overene fotokopije svih isprava kojima dokazuje svoje pravo svojine na nepokretnosti, prilikom zakljucenja
predugovora o kupoprodaji iste, te da posredniku da saglasnost da iste preda kupcu, nakon ispunjenja svih
obaveza kupca prema nalogodavcu 1 posredniku, da jasno i nedvosmisleno obavestava posrednika o svim
promenama u vezi sa kupoprodajom ili zakupom nepokretnosti, a posebno o promenama u vezi sa pravima
na nepokretnosti, rokovima i cenom, sve u roku od 3 (tri) dana od dana nastale promene, usmeno, pismeno ili
u elektronskoj formi, da obavesti posrednika o nesavesnom postupanju druge strane sa kojom ga je posrednik
doveo u vezu, odnosno, 0 postupanju protivno ovim OpsStim uslovima poslovanja, da plati posredniku
ugovorenu posredniC¢ku naknadu i trosSkove ili troSkove dodatnih usluga i da u svemu postupa u skladu sa
nacelom savesnosti i poStenja.

3.Nalogodavac-kupac, odnosno, zakupac, imaju obavezu da pri svakom razgledanju nepokretnosti koje im je
omogucio posrednik, potpiSu posrednikovu listu gledanja, kojom ¢e potvrditi da su pregledali predmetnu
nepokretnosti, dan 1 ¢as pregleda, kao i u ¢ijem prisustvu su istu pregledali. Nalogodavac kupac, odnosno,
zakupac ima obavezu da pravni posao zaklju¢i uz posredovanje posrednika koji mu je prvi pokazao predmetnu
nepokretnost, a ukoliko mu posrednik ponudi razgledanje nepokretnosti koju je ve¢ gledao, sam ili uz
posredovanje drugog posrednika, u obavezi je da posrednika obavesti o tome. Nalogodavac se posebno
obavezuje da nece pristupiti zakljucenju pravnog posla sa licem sa kojim ga je posrednik doveo u vezu, a koje
mu je predlozilo ili kome je on predlozio da pravni posao zaklju€e bez znanja ili bez prisustva posrednika i
bez plac¢anja ugovorne posrednicke naknade, te da ¢e posrednika obavestiti o svakom ovakvom predlogu
treceg lica.



VIII ODGOVORNOST POSREDNIKA

1. Posrednik odgovora za Stetu koju nalogodavac pretrpi, a koja je nastala usled krivice posrednika, koja
krivica predstavlja nameru ili krajnju nepaznju posrednika. Posrednik ne odgovara za slu¢aj da do zakljucenja
posla za koji je posredovao ne dode, i pored potrebne brizljivosti koju je pokazao.

2. Posrednik ne odgovara za Stetu ukoliko je nalogodavac postupao protivno obavezama iz ovih Opstih uslova
poslovanja ili iz ugovora o posredovanju, te ne odgovara za Stetu koju nalogodavcu pri¢ini druga ugovorna
strana, odnosno, strana sa kojom je pregovarao.

3.Posrednik ne odgovara za izvrSenje predugovora i ugovora o kupoprodaji i zakupu nepokretnosti, ne
odgovara za fakticke 1 pravne nedostatke nepokretnosti, za kvalitet i1 stanje nepokretnosti, za duzinu trajanja
zakupnog odnosa 1 bilo koja druga prava i obaveze iz navedenih ugovora, niti za tacnost podataka u ispravama
0 nalogodavcu, licu sa kojim ga je doveo u vezu ili o nepokretnosti, koje isprave imaju formu javnih isprava.

IX CENOVNIK USLUGA

1. Cenovnik posrednickih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje, zamene i
iznajmljivanja nekretnina:

KUPOPRODAJA (provizija se naplacuje u procentima od ukupnog postignutog iznosa kupoprodajne cene)
- Najvisa ukupna provizija: 6%

Prodaja (provizija za posredovanje prilikom prodaje nekretnine, napla¢uje se od prodavca)

- 3% (minimalan iznos 1000€ u dinarskoj protivvrednosti)

Kupovina (provizija za posredovanje prilikom kupovine nekretnine-lokacije za gradnju, naplacuje se od
kupca)

- 3% (minimalan iznos 1000€ u dinarskoj protivvrednosti)

Zamena (provizija se naplacuje od svake strane u zameni)

- 2% (procenat se racuna od vrednosti nekretnine koju je strana stekla zamenom)

ZAKUP

Zakupodavac (provizija od zakupodavca)

- Procenat od mese¢ne zakupnine: 50% za stanove , 100% za poslovni prostor
- Za zakup stana trajanja od 12 do 59 meseci: 75%

- Za zakup stana trajanja od 60 meseci (5 godina) i vise: 100%

Zakupac (provizija od zakupca)

- Procenat od mese¢ne zakupnine: 50%

- Za zakup trajanja od 12 do 59 meseci: 75%

- Minimalno za zakup trajanja od 60 meseci (5 godina) i vise: 100%

NAKNADA TROSKOVA ( napla¢uje se samo kod odustanka nalogodavca prodavca/zakupodavca od
prodaje/izdavanja)

- Oglasavanje nepokretnosti na internet sajtovima: 50€ mese¢no

- Prezentovanje nepokretnosti na terenu: 20€ po prezentovanju svakom pojedina¢nom Kupcu/zakupcu



ZAVRSNE ODREDBE

1. Ovi Opéti uslovi poslovanja stupaju na snagu danom donosenja, a mogu se promeniti u slu¢aju promena
pozitivnih propisa koji reguliSu posredovanje ili usled stupanja na snagu odredaba ¢lana 4-10. i ¢lana 13.
Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti.Na ugovorni odnos posrednika i nalogodavca, ovi
Opsti uslovi poslovanja se primenjuju momentom zaklju¢enja ugovora o posredovanju i obavezuju isto kao i
ugovor o posredovanju. Na sve $to ugovorom o posredovanju nije ugovoreno, primenjuju se odredbe ovih
Opstih uslova.U slucaju neslaganja odredbi ovih Opstih uslova i ugovora o posredovanju, vaze odredbe
ugovora o posredovanju.

U Leskovcu, 20.03.2025. godine.

MARKO ANDELKOVIC PR
UNO NEKRETNINE

Agencija za nekretnine MARKO ANPELKOVIC PR UNO NEKRETNINE, Juznomoravskih brigada 43, 16000 Leskovac, Srbija Tel. +381 (0)66 495 100;
E-mail: unonekretnine@gmail.com
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